ZMLUVA O NAJME NAJOMNEHO BYTU

uzavreta podla ustanovenia § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

(Obciansky zakonnik)

Clénok I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Caka

112 Caka
v zastupeni: Ludovit Viglas, starosta obce
ICO: 00306843

Bankové spojenie:

(dalej len ,prenajimatel”) na strane jednej

2. Najomca: Bianca Vincurova
Datum narodenia: 16.02.1996
Trvaly pobyt: Caka 283

Statna prisludnost: slovenska
(dalej len ,najomca*“) na strane druhej

Clanok I1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — Obecne; bytovky, zapisanej na LV
¢. 1, supisné Cislo stavby 365, ktora sa nachadza na parcele registra C parc. C. 326/9,
katastralne uzemie Caka.

2. Predmetom najmu je 3 - izbovy byt ¢. 004, I. kategdrie, na prvom poschodi stavby
¢pecifikovanej v odst. 1 tohto &lanku o celkovej vymere 50 m’.

3. Prenajimatel prehlasuje, Ze je vlastnikom bytu a je opravneny byt prenajat.
Prenajimatel prenechava byt do uZivania najomcovi aj spolu s vybavenim a
prislu$enstvom bytu, ktoré je blizsie ¢pecifikované v Evidencnom liste pre vypocet
Ghrady za uZivanie bytu, ktory ako priloha ¢. 1 je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

5. Prenajimatel prenechava byt v stave spdsobilom na byvanie.

Najomca sa s technickym stavom bytu oboznamil a akceptuje ho.

7. Najomca je opravneny uZivat byt vyhradne na ucely byvania.



Clanok 11l

Doba ndjmu

Doba najmu je dohodnuta na dobu neurcitu.

Najomny vztah mdZe zaniknut:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany, pricom prenajimatel moze
najom bytu vypovedat len z dovodov uvedenych v § 711 odst. 1 Ob¢ianskeho
z4konnika. Vypovedna lehota je tri mesiace a zatina plynut prvym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved dorucena.

K terminu skon&enia najmu sa najomca zavazuje byt vypratat a odovzdat ho

prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

pricom nesie zodpovednost za spdsobené Skody. Najomca je povinny ku dru
skon&enia najmu urobit v byte hygienicky nater. Najomca je tieZ povinny odovzdat
prenajimatelovi vietky kopie klticov od bytu ako aj spolo€nych priestorov bytového
domu. O odovzdani bytu sa spise protokol.

Ak najomca nevyprazdni byt pod/a predchédzajuceho odseku, prenajimatel je

opravneny v byte umiestnené hnutelné veci vypratat a uskladnit ich na naklady a

nebezpelenstvo najomcu, s ¢im ndjomca svojim podpisom na tejto zmluve vopred

suhlasi.

Najomca je povinny v ¢ase vypovednej lehoty spristupnit byt a strpiet obhliadku bytu

dal&imi zdujemcami, pricom sa zavazuje k pInej sucinnosti. Termin obhliadky musi

prenajimatel ndjomcovi vopred oznamit.

Clanok IV.
Finanéna zabezpeka

Najomca pred uzavretim zmluvy o najme najomného bytu zloZil na ucet
prenajimatela vedeny v Prima banke &.0 SK83 5600 0000 0022 0269 7001 alebo do
pokladne obce Caka finanénu zabezpeku vo vyske 220 .- eur, slovom: dvestodvatsat
eur. ( ak najomca depozit edte neuhradil je povinny tak urobit do 10 kalenddrnych dni
po podpise tejto zmluvy )

Finanénd zébezpeka uvedend v odst. 1 tohto €lanku bude sluZit na zabezpecenie
nedoplatkov najomného, preddavkov na uhrady za plnenia poskytované s uZivanim
bytu ako aj nedoplatkov roéného vyuctovania preddavkov na uhrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu, a na thradu tkody spdsobenej na prenajatom byte,
spoloénych Castiach a zariadeniach bytového domu zistenych ku dfiu skoncenia najmu.
Popri finanénej zabezpeke je ndjomca povinny platit najomné a preddavky na uhrady

za plnenia poskytované s uzivnim bytu podla &lanku V. tejto zmluvy o najme



najomného bytu.
4. Po skon&eni najmu bytu prenajimatel vrati finan¢nu zabezpeku alebo jej Cast znizenu o
zistené nedoplatky ku dfiu skonéenia ndjomného vztahu na:
- najomnom,
- preddavkoch na Ghradach za plnenia poskytované s uZivanim bytu,
- poplatkoch z omeskania,
- kdd sposobenych v byte a spolognych zariadeniach,
- o cenu hygienického nateru, ak ho najomca nevykonal,
- ro&ného vyl¢tovania za plnenia poskytované s uZivanim bytu za predchadzajuci
rok,

iné nedoplatky voci prenajimatelovi.

Ndjomca tymto udeluje prenajimatelovi suhlas na vykonanie zapoctu naroku
najomcu na vratenie zabezpeky s ndrokmi prenajimatela uvedenymi v tomto
odseku. Ak nenastane iadna okolnost, ktord by opravriovala prenajimatela
zapoCitat svoj narok podla tejto zmluvy do ndroku najomcu na vratenie zabezpeky,
je prenajimatel povinny ndjomcovi zabezpeku vratit, a to najneskdr v lehote do 60
dni od protokolarneho odovzdania bytu prenajimatelovi a to v hotovosti

z pokladne prenajimatela alebo na bankovy ucet najomcu.

Clanok V.
Vy3ka a splatnost ndjomného
a preddavkov za pInenia poskytované s uZivanim bytu

1. Dfiom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost  platit
prenajimatelovi ndjomné za byt a preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu.

2. Cena najmu bytu aostatného zariadenia a vybavenia bytu za mesiac (dalej len
najomné) je stanovena vzmysle opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 z 23. aprila 2008 o
regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia ¢. 02/R/2008 z 25. septembra 2008 a
opatrenia & 01/R/2011 z 1. decembra 2011 (dalej len ,opatrenie”), a jej presny spdsob
vypoltu vratane platieb za plnenia spojené s uZivanim bytu je uvedeny v evidencnom
liste pre vypocet Ghrady za uZivanie bytu, ktory tvori prilohu & 1 tejto zmluvy a je jej
neoddelitelnou sucastou. Vyéka najomného vzmysle opatrenia je 64,85 € (presny
vypocet je vevidentnom liste) a vyska mesacnych zalohovych platieb za plnenia
spojené s uzivanim bytu je 45,15 €, teda mesacné najomné je spolu vo vyske 110.- €.
Suastou zdlohovych platieb je aj zéloha za el. energiu v spoloénych zariadeniach.
Dodavku elektrickej energie do bytu si zabezpedi najomca uzavretim osobitnej zmluvy
s dodavatelom energie. Naklady za dodavku elektrickej energie pre byt bude najomca
uhradzat priamo dodavatelovi.

3. Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi mesacné najomné a preddavky za sluzby



spojené s uzivanim bytu mesacne vopred v termine do 15. dna kalendarneho mesiaca
a to nasledovnym spdsobom:
- v hotovosti do pokladne obce Caka alebo
- prevodom na bankovy ucet ¢islo: SK83 5600 0000 0022 0269 7001
Pri bankovom prevode sa uvédza ako variabilny symbol (6-miestne Cislo) supisné ¢islo
byt.domu a ¢islo bytu, napr. 365001 a pod. konstantny symbol 0308.
Pri preberani bytu ndjomca uhradi prenajimatefovi v hotovosti alebo na ucet
prenajimatela ndjomné a preddavky za sluzby spojené s uzivanim bytu za dva
mesiace.Ak ndjomca nezaplati najomné alebo preddavky na Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu v urCenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlZznej sumy za kazdy den
ometkania, najmenej viak 0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeékania podla Nariadenia
vlady 87/1995 Z.z. v zneni nasl. nariadeni viady.
4. Skuto&né naklady za poskytované plnenia rozictuje prenajimatel na jednotlivé byty
a nebytové priestory v bytovom dome nasledovne:
a) podfa nameranych hodnot:
- za dodavku studenej a teplej vody z verejného vodovodu (vodné,stocné)
b) podfa pomeru podlahovej plochy bytu k dhrnu podlahowvych ploch vietkych bytov
v dome:
- za osvetlenie spolo¢nych ¢asti domu a zariadeni domu
- zael. energiu v spolo¢nych zariadeniach (tepelné ¢erpadlo)
- za odvod daZdovaj vody

7. Preddavky na Uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel vyuctuje
podla skutoénych nakladov v termine najneskdr do 30 dni po vyuctovani od prislusného
dodavatela energii za predchadzajuci kalendarny rok v sulade s platnymi pravnymi predpismi.
Podla vysledkov vyuctovania:
a) preplatok prenajimatel vrati najomcovi do 30 dni odo dria dorucenia vyuctovania,
b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni odo dna dorucenia

vyuctovania.

Clanok VI.
Osobitné ustanovenia

1. Najomca bytu:
a) vyhlasuje, e je oboznameny so sucasnym stavom najomného bytu, jeho
prislusenstva a vedlajsich miestnosti, s obsluhou a prevadzkou zariadenia
a vybavenia bytu, s obsluhou spotrebi¢ov, vykonavanie ich pravidelnych prehliadok
a revizii podla predpisov, noriem, zakonov SR a EU,
b) najomca je povinny platit ndgjomné podfa cl. V tejto zmluvy a uhrady na plnenia



c)

d)

f)

g)

h)

poskytované s uzivanim najmu, a to v lehote ich splatnosti podla tejto zmluvy,
najomca je tieZ povinny vyrovnat pripadné nedoplatky na Uhradach za plnenia
poskytované s uZivanim bytu ako aj uhradit poplatok z omeskania podfa ¢l. V bod.
3 tejto zmluvy,

najomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi pocet 0sob, ktoré uzivaju
spolu s ndjomcom byt,

najomca nesmie dat byt do podnajmu,

najomca znasa vietky naklady spojené s beznou udrZzbou bytu a drobné opravy
stvisiace s uZivanim bytu, ktoré stanovuje nariadenie vlady &. 87/1995 Z.z. ostatné
naklady spojené s opravami bytu znasa prenajimatel, ndjomca je povinny
prenajimatelovi bez zbytocného odkladu oznamit potrebu tych oprav, ktoré znasa
prenajimatel a umoznit mu ich vykonanie, inak zodpovedd za ékodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

ma zakéazané vykonavat v prenajatom byte stavebné Upravy alebo iné podstatné
zmeny, vratane zmien na zariadeni bytu, ktoré je vybavenim tohto bytu bez
predchadzajuceho pisomneho suhlasu prenajimatela, vietky odsuUhlasené zmeny
v byte mo7e ndjomca uskutocnit iba na vlastné naklady a zostdvaju majetkom
prenajimatela

je povinny umoznit vstup do prenajatého bytu prenajimatelovi s cielom vykonu
kontroly technického stavu najomného bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok
najmu; to plati aj pre osoby tvoriace domdcnost najomcu, ktoré najomny byt
uZivaju na zéklade tejto zmluvy,

sa zavazuje, 7e bez zbytoéného odkladu pisomne oznami prenajimatelovi tie
skutoZnosti — nedostatky, ktoré brania riadnemu uZivaniu bytu; ak prenajimatel
tieto nedostatky neodstrani, ndjomca md pravo tieto nedostatky po
predchéadzajucom pisomnom ozndmeni a pisomnom suhlase prenajimatela

v nevyhnutnej miere odstranit a potadovat od prenajimatela nahradu primeranych
nakladov; zaroven sa zavazuje, 7e poskodenia, ktoré v byte spdsobi sam alebo ti,
ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vy3ke; ak sa tak nestane, prenajimatel ma pravo
po predchadzajucom upozorneni najomcu poskodenie odstranit a poZadovat od
najomcu nahradu,

je povinny bezodkladne, najneskdr do 15 dni pisomne oznamit prenajimatelovi:

- tie skuto&nosti, ktoré su rozhodujuce pre uréenie ndjomného a mesaénych
preddavkov na thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu {t.j. napr.
pocet 0sob Zijucich v byte); vysku mesaénych preddavkov na thrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel ma pravo jednostranne
zmenit,

- zmenu osobnych Gdajov (zmena trvalého pobytu, zmena priezviska a pod.)
a telefonického kontaktu; v pripade zistenia nepravdivych osobnych udajov
moze prenajimatel ukoniit zmluvny vztah s najomecom,



dodatkov so sthlasom zmluvnych stran. Dodatky sa &isluju podfa poradia

a oznacia sa datumom.

Tato zmluva je platna driom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami. Zmluvné
strany bert na vedomie, Je v Zmysle ustanovenia § 5a zikona ¢. 211/20007Z.z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zdkon o slobode informécii) v zneni neskorgich predpisov tato zmluva podlicha
zverejneniu, ako povinne zverejfiovana zmluva a v silade s ustanovenim § 47a
zakona ¢&. 40/1964 7b. Obcianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov
Gcinnost nadobuda najskdr diiom nasledujdcim po dni jej zverejnenia na
webovej stranke prenajimatela — obce Caka.

Prenajimatel a najomca/ovia/ prehlasuja, Ze si zmluvu o ndjme bytu pre¢itali,
Jej obsahu porozumeli, bez vyhrad s fiou suhlasia, uzavreli ju bez tiesne a na
znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Zmluva o ndjme bytu je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno
vyhotovenie je uréené pre prenajimatela a druhé pre najomcu. Neoddelitelnou
sucastou tejto zmluvy o ndjme bytu je Evidencny list pre vypocet Uhrady za
uZivanie bytu.

Prilohy: 1. Evidenény list pre vypocet Ghrady za uiivanie bytu

V Cake, diia 01.01.2021

Prenajimatel :

" Cake, dna 472729’24

Najomca fovia/:

......
i

- P
Incurova

OBEC CAKA
OBECNY URAD




Priloha & 1 Zmluvy o ndjme bytu &. 3

OBEC CAKA
935 68 Caka 112

50|

EVIDENGNY LIST PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU [Cislo bytu: |
Meno uZivatela bytu: |Bianca Vincurova Zaciatok najmu: 1.2.2020|Sposob platby: H,PP
Obec, ulica: Caka &. 365 Dom &. orientatné: 365|Konst. symbol: 3558
Datum narodenia: 16.2.1996|Dom &. supisné: 365|Variab. symbol: 3653
[Cislo Gétu ndjomeu: | [Cislo Giétu prenajimatefa: | [24529152/0200 + 0rg.81.061 |
I. UDAJE O BYTE
Kategéria: 1|Vykurovanie: ustred. |Pocet izieb: 3|WC: ano
Podlazie: priz. Vytah: nie Vyska miestn. 2,5|Kupelna: ano
Il. VYMERA BYTU v m*
Obytna plocha: Vedlajia plocha: Ostatné miestnosti: Podlahova plocha:
1. miestnost 14 ,8|kuch. do 12 m2 4,83 |kapelia 2|vykurovanie - byt
2. miestnost 9,2|predsieii 5,59|{WC 0,88|podiel na spol. priest.
3. miestnost 12|neobytna hala Mimo bytu:
Kuchyfia nad 12 m2 komora 0,7 |pivnica
Spolu: 36| Spolu: 11,12|Spolu: 2,88 50
lil. SPOLUBYVAJUCI
Emily Budova, dcéra nar. 26.12.2017
Patrik Buda, druh, nar. 28.2.1990,.Cintorinska 1069/47 TL
Pocet &lenov domacnosti celkom: | 3

MF SR &. 02/R/2008 a Opatrenia MF SR &. 01/R/2011

IV. ZAKLADNE PREVADZKOVE ZARIADENIE BYTU roéne
v zmysle Opatrenia MF SR €. 01/R/2008 v zneni Opatrenia

MF SR €. 01/R/2011

IV. ZNiZENIE ZA CHYBAJUCE ZAKLADNE PREVADZKOVE
ZARIADENIE BYTU ro&ne v zmysle Opatrenia MF SR &.
01/R/2008 v zneni Opatrenia MF SR €. 02/R/2008 a Opatrenia

Spajze, pivnice, hyg. zariadenia

19,52|8pajza, $pajzova skrifia

rozvody el. energie a vykurovania, vody, kanalizacie

203,94 pivnica

Spotreba energii - kurenie, satelit

541,93|ROCNE ZNIZENIE CELKOM |

V. OSTATNE ZARIADENIE A VYBAVENIE BYTU mesacne
v zmysle Opatrenia MF SR &. 01/R/2008 v zneni Opatrenia
MF SR &. 02/R/2008 a Opatrenia MF SR €. 01/R/2011

l. P

01/R/2011

J

PLOCHY mesaéne v zmysle Opatrenia MF SR &. 01/R/2008 v
zneni Opatrenia MF SR &. 02/R/2008 a Opatrenia MF SR .

kuchynska linka 1,00[sadzba za 1m” obytnej plochy 1,1219
sporak sadzba za 1m® vedlajej plochy 0,5244
ostatné zariadenie a vybavenie 0,63|najom za obyt. plochu 40,3903
OSTATNE ZAR. A VYB. BYTU CELKOM 1,63|najom za ved!. plochu 5,8313
Vil. ROCNA UHRADA ZA UZIVANIE BYTU - ZAKLADNE NAJOMNE

Najom za obytnu plochu 484,68|Poplatky za energie - kurenie, satelit 541,92
Najom za vedlajSiu ostat.plochu plochu 69,98|ostatné zariadenie a vybavenie bytu 19,56
Sadzba za zakl. prevadzkové zariadenie bytu 203,940/ ROCNA UHRADA ZAKL. NAJOMNEHO 778,16
Celkovy ro&ny poplatok za uZivanie bytu | | 1320,08
Viil. CELKOVA MESACNA UHRADA ZA BYT [Vypogitané mesaéné najomné CELKOM | 110

Zaokrihlena mesacna uhrada za by” 110,00 Eur
Datum platnosti: 1. 1.2021 y o Datum prevzatia: ﬂ 07.%\//170(} 1
Podpis prenajimatefa: < Podpis najomecu

OBEC CAV A

OBECNY Uik:iD



